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PROVINCIA SANTO DOMINGO
AYUNTAMIENTO SANTO DOMINGO ESTE
‘bEL BICENTENARIO DEL PROCER FRANCISCO DEL ROSARIO SANCHEZ EN SDBX

“En Uso de Sus Facultades Legales”

Considerando: Que el articulo 199, de la Constitucion de la Republica Dominicana,
establece que: “Administracion local. El Distrito Nacional, los municipios y los distritos
municipales constituyen la base del sistema politico administrativo local. Son personas
juridicas de Derecho Publico, responsables de sus actuaciones, gozan de patrimonio propio,
de autonomia presupuestaria, con potestad normativa, administrativa y de uso de suelo,
fijadas de manera expresa por la ley y sujetas al poder de fiscalizacion del Estado y al
control social de la ciudadania, en los términos establecidos por esta Constitucion y las
leyes.

Considerando: Que el ayuntamiento constituye la entidad politica administrativa basica

“del Estado dominicano, que se encuentra asentada en un territorio determinado que le es

propio. Como tal es una persona juridica descentralizada, que goza de autonomia politica,
fiscal, administrativa y funcional, gestora de los intereses propios de la colectividad local,
con patrimonio propio y con capacidad para realizar todos los actos juridicos que fueren
necesarios y utiles para garantizar el desarrollo sostenible de sus habitantes y el
cumplimiento de sus fines en la forma y con las condiciones que la Constitucién y las leyes
lo determinen.

Considerando: Que el ayuntamiento como entidad de la administracién publica, tiene
independencia en el ejercicio de sus funciones y competencias con las restricciones y
limitaciones que establezcan la Constitucion, su ley organica y las demads leyes, cuentan
con patrimonio propio, personalidad juridica y capacidad para adquirir derechos y contraer
obligaciones, y, en general el cumplimiento de sus fines en los términos legalmente
establecidos.

Considerando: Que el ayuntamiento es el 6rgano de gobierno del municipio y estd
constituido por dos érganos de gestion complementarios, uno normativo, reglamentario y
de fiscalizacion que se denominara concejo municipal, y estard integrado por los
regidores/as, y un 6rgano ejecutivo o sindicatura que serd ejercido por el sindico/a, los
cuales son independientes en el ejercicio de sus respectivas funciones, y estaran
interrelacionados en virtud de las atribuciones, competencias y obligaciones que les
confiere la Constitucion de la Republica y la Ley.

Considerando: Que nuestro Municipio viene experimentando un proceso de inmigracion
sostenida, a tal punto, que se ha convertido en el municipio de mayor tamafio y poblacién
de Republica Dominicana.
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: }/ConStderando Que entre las estrategias con que cuenta el ayuntamiento del municipio
. —" Santo'‘Domingo Este, para enfrentar las exigencias de la poblacion respecto al suelo; esta
. ol c¢ambio de uso de suelo, mediante la implantacion de normativas urbanisticas tendentes
N "’”M N n ~9_a lograr un desarrollo arménico y sostenible en nuestra demarcacion.

Considerando: Que el interés del Ayuntamiento del Municipio Santo Domingo Este, es
contar con normativas que regulen el crecimiento del mismo, en cuanto ausos del suelo,
densidades y alturas méximas, con la finalidad de lograr espacios habitables para elevar el
nivel de vida de los municipes.

Considerando: Que el Municipio Santo Domingo Este, ha experimentado un crecimiento
desordenado, debido, entre otros factores: a la ausencia de politicas normativas urbanisticas
coherentes y definidas.

Considerando: Que la Direccién General de Planeamiento Urbano, elaboré el proyecto de
normativa de los Barrios Consolidados; basandose en las caracteristicas y comportamientos
predominantes en los mismos.

Visto: La Constitucion de la Republica Dominicana.
Vista: La Ley No.64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales
Vista: La Ley No.176-07 del Distrito Nacional y de los Municipios.
Vista: La Ley No.163-00 Sobre la divisién territorial de Santo Domingo
Visto: El Decreto No.183-93, mediante el cual se establece el cinturén verde de Santo
Domingo.
Visto: El Decreto No.385-97 Que crea la Comisién Nacional de asuntos urbanos.
Visto: El Decreto No.184-97 Que sustituye la Comisién Nacional de Asuntos Urbanos por
el CONAU.
Vista: La Ley No.188-04 Que crea el CONAU con el propésito de establecer politicas y
estrategias de ordenamiento urbano en las ciudades del pais.
Vista: La Ley No.202-04 mediante la Cual se establece los limites geograficos de los
parques y aéreas protegidas del pais.
Vista: Las disposiciones de la Ley No.675 sobre Urbanizacién y Desarrollo Urbanistico.
Visto: El oficio N0.0001079 de fecha 22 de junio del 2009, de la Secretaria de Estado de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.
Vista: Las disposiciones de la Ley No.6232, sobre Planificacién Urbana
Visto: El apoderamiento a esta Comision por parte de la Presidencia del Honorable
Concejo Municipal de fecha 25/04/2017.
Vista: Toda la documentacién de apoyo a este expediente.
Visto: El informe de la Comision Permanente de Planeamiento Urbano, de fecha
06/06/2017.
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El honorable Concejo Municipal, actuando en virtud de las facultades que le
confiere la Ley No.176-07 del Distrito Nacional y los Municipios;

RESUELVE:

la regularizacion de los Barrios

1.1 Renglén 1, Barrios Precarios (Perimetrales).

Esta clasificacion abarca seis barrios con caracteristicas similares, estando los mismos
ubicados en el margen del Rio Ozama en condiciones de asentamientos informales,
presentando la mayoria condiciones de hacinamiento y de vida precarias. Dichos
asentamientos se han desarrollado mediante apropiaciones e invasiones a la propiedad
publica y privada, estando es su mayoria en zonas de alto riesgo y sin ninguna trama
urbana definida. Este renglon esta compuesto por los siguientes barrios:

~ Barmnos Precanos (Perimetrales)

Bo. Oxigeno . Bo. La Barquita Bo Rivera del ()zama

1.2 Renglén 2, Barrios Populares.

Este renglon abarca los barrios que fueron clasificados de acuerdo a las caracteristicas
comunes de estos como son: una condicion social y econdmica precaria, debido al estado
de hacinamiento en su mayoria, asi como también las caracteristicas del entorno, tamafio
de los lotes, ancho de vias y aceras, trama urbana ramificada, infraestructura y servicios,
entre otras. Este renglon estd dividido a su vez en dos categorias de acuerdo a su
comportamiento: Populares tipo A compuesto por 50 barrios y Populares tipo B integrado
por 16 barrios, los cuales desglosamos a continuacion:
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Barrios iﬁ(’ipulurcs = il'ipa A

Bo. John F. Kennedy Bo. Los Coquitos
(El Tamarindo) (La Isabelita)

Bo. Los
Restauradores

Bo. Viﬂa Esfuerzo

Los Mameyes

Bo. La Campana Calero Los Pinos

: "fv

Bo Los Solares Catmmo =Adéntr'céf t:ﬁcacnén del Estcf;

NG VN
S erador del Ozama

Bo. Brisas del Edén Bo. La Isabelita Bo. Margara Cancino Afuera 0.o¢ Misad)
Bo. anas el Este Bo. La Tablita Bo. Nuevo - El Maimén e EPcrla Anullana
Bo. Canasn o/ Laormis - B Do El Tamarindo Pucblo Nuevo
| . Amanecer . i
' Bo. La Urena Bo. Paraiso Oriental LaFilipipa ~ Puerca Brava
Bo. El Cax:hon de la Bo. Las Enfermeras : : .
Rubia s (El X ) Bo. Sgn Bartolo La liranaa Simonico
el R R Las Enfenneras : . Lo R
Bp. ElP 1 (Los A I ) Bo. Sgn Ramon Ia]awlla 4 Villa Adela
Bo. John F.
Kennedy (El Bo. Las Flores Bo. Valle del Este  Las Américas Villa Duarte
Almirante)

Barrios I’()pulﬁ:‘(‘.ﬁ - Tipo B .

Katanga : San Antonio
Bo. Bucnavenmra La Gria San Lorenzo
Bo. El Mango : Los Barrancones de los Minas ~ San Pablo II (Los Cartones)
Bo. Los Coqmtos (San Josc de : fd :
Mendi Za) Los Minas Vigjo Vietnam

Bo. Puerw Rxco  Magquiteria

Ensanche Felicidad Pidoca

1.3 Renglén 3, Barrios Mejorables.

Esta categoria estd conformada por 28 barrios y/o urbanizaciones, los cuales presentan
condiciones mejorables, es decir su condicién economica es moderada y poseen infraestructura
y servicios en su mayoria, pero los lotes predominantes en estos son muy pequefios, por tanto no
pueden cumplir con los linderos establecidos por la DPU del Ayuntamiento Santo Domingo Este
hasta este momento; sino que tendran otras normas que detallaremos mas adelante, a
continuacion presentamos los barrios que lo componen:
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Barrios Mcjorables

Lo FalesTi Orsutda s

}i‘failg;) il Orquidea IIT
| =Ciudad del Almuante La Esperanza Mandinga b Corimabiae
‘ Ciudad del Este I  La Milagrosa Nueva Jerusalén Valle de lasAmérlcas

El Almirante Adentro Laura Mariel Nuevo Renacer Villa Hermosa Invi-Cea
" ' L s HmilesT: w0 Orquideal - Vista del S

1.4 Renglén 4, Barrios Consolidados.

| Este renglon estd compuesto por 240 barrios, residenciales y/o urbanizaciones los cuales

‘ presentan una condicién consolidada, es decir, que estos presentan caracteristicas, como
son: condiciéon econdmica sélida, trama urbana definida, infraestructuras y servicios, vias
amplias, con aceras y contenes, lotes amplios; los barrios que integran este grupo son los
siguientes:

Barrios Consolidados

Invi-Dorex Res. Altavista I g:ti Rarque del UIZb Jeanca II T
Altos de Cancino Invivienda Res. Amalia ﬁcs Yasono Este Urb. Josué
= Invi-Villa Progreso - Res. Paseo - Urb. La Rubia
del Este Bes Amdnold o Gucail ' (UniversoIIl)
Isabel Res. Amarilis 111 ge;éijdm Urb. Las Américas
ssf a;namosa " Res. Amarilis IV es roesa “ T
aHainamosa  Res. Amarilis IV Res. Proesa |70 148 Américas
| Arpe 11 Issfapol Res. Apolo Res. Reyoli Urb. Lomisa
Ivette : Res. Arpe IV i{;i:siosmo G Urb LosAngeles
Bo. Anacaona {‘a(r)(:?es e Res. Belinda Res. Sans Souci  Urb. Los Antares
‘ B ,;:;EI,-;'?{:POHCia ]Calﬁca}lr?:ss de la :ii_s;felleza de los Res Shaloms Urbﬁ’Lc_)s Co rales
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Brisa Oriental I Jardines del Este  Res. Charlotte Res. Sharae

a0 Res Terrdazas del  Urb. }
Res, Del fste ~ Adantico

Res. Don Miguel  Res. Tito 11

T ﬁll.rifadores
. Urb Lucz/crnaidel

Res. DonOscar _Res Tito I"VE‘

Las Palmaé de B P Res. Vefeda
Alma Rosa : Tropical

Cangnnol Los Educadores ResDonPaco II Res. Vlﬁasdel Ma.r Urb Mar :_HaI |

“Brisas del Mar - Urb. Luz Maria

Cancino I1 Los Farallones Res. Don Paco III Res. Wendy Urb. Marbella II

- Los Molinos (Villa
~ Duarte)

Los Profesionales  Res. Ebano Tropical de Este Urb. Margarita I1

Café.lma

Res. Doﬁa leIa Rosal(i;!sxcll= Este

Los R‘osalcs. . Res El Bosque Urb,Amandal UrbMarganta ‘

Rcs Estrella del

Urb. Amanda II  Urb. Maria del Mar
Este

'Urb Ana Teresa
Balaguer .

Ciudad Kolosal Los Trinitarios

e

~;~b Mana Dolores |

alchte III Los Tnmtarlos II R_cs. Fedomar

L | Res. Fernandez : Urb. Maria
Ciudades de Espana Lucerna sl Urb. Argentina Motcedos

Urb. Marfa
Tnnlda.d 6énchez

Urb. Mendoza 1

ColinasdelEste  MarlnIV ~ Res.Florivic  Uth. Arismar

Comunidades | . - Urb. Brisa Fresoa
Oatatonias Ml. Casa Res. Idalia I I

Corgunto Hab. Los L . R e
Tres Ojos M Hogar Seedell Buenaventura

Corales del Sur Mi Suerio I-11 Res. Islas Canarias Urb,

Urb Mendoza 11

: Buenaventura I1
- Res. ]ardmes del V Urb. Cablrma del
Centenario - Estel

Damer IV-V Narciza Res. Juan Carlos Uiy Cabimma dei Urb, Mirador del
; : Este I1 Ozama

Delta,AmanhsI v Nuevo Ainéinecer Res. La Moneda  Urb. Cansmo ; ‘:Urb...:Mo'i_éés.:

Parque del Este . G Urb. Paraiso del
(El Pensador) Res. La Moneda II Urb. Capotillo Mar

~ Urb. Paralso
Oriental

o e i, o o

Urb. Mer'c_edes

Damer III Mqlinogvo

Delta Amarilis IT

Dinnal - : .Parquc del Iustc II Res. La anavcra Urb Carofa



Eugenio Ma. De
Hostos

Fco Del Rosan'o

Fjl_:lt_uro Curaza_(_)

| Gﬁillermo Antonio V

Hainamosa

Hainamosa II
Hamarap
Herradura

Herva

Exclusividad del Italia

que del Este III Res. Las Palmeras

Portofino Res. Las Prader

Pradera Tropical Res. Las Terrazas

~ Prado Oriental  Res. Los Maestros

- Prados del Cachon R(?S' tos ey

Ojos

Profesionales

~ Agropecuarios Bes Magddlen
Proyecto Turistico R e
Sans Souci
Radiante :
Amanecer Fesinia
Ralma Res. Mendoié

Ramon Matias

Mella (Ens. Res. Millenium
Ozama)
Jio o Res, Mirador del
Bep. Alma Rosa Bt
Rep. Santa Lucia Res. Monty [
Res. Nancy
Reparto Los Tres Nadesha (Monte
Ojos Verde, Res.
. Clarimel)
Reparto Patria ~ Res. Nuevo Sol
Mella Naciente
Reparto Villa bt
Carmen
Res. Acuario Res. Oriental

Res. Altagracia tI Res. Oriente

Como el Municipio de Santo Domingo Este, es muy
significativas entre cada uno de los sectores que lo componen, el crear normativas para
cada uno requiere de tiempo y dedicacion. Por tanto iniciamos primero con la zonificacién

Cerros del

Urb. Donia Lucia

Urb. Duarte Matias Mella =

Urb. El Cachon ~ Urb. Real Cancmo

Urb Regma

Urb. El Doral

Urb. El Palmar U, Riviera del
_ Caribe

Urb. El

T amanndo (Paseo Vecinos Umdos
de las Rosas)

Ui, ra Joseina Vil e

Utb. Ferndndez II Villa Blofsa

Urb. Flor del R
b Villa Esperanza
Urb. Franconia ~ VillaMaria
Urb. Génesis Villa Olimpica
Urb Italia:_ Villa Tropicalia
U Jardiicsde Nilldl o o
Isabel

Urb. J’ardmes del Vit B
Cachén

Urb. Jardines del Viviendas Aisladas
Ozama Aniversario

grande y existen diferencias

del municipio y las normativas de dos grupos de barrios, que entendemos son los que
urgen de reglamentacion en este momento, debido a las caracteristicas y condiciones de

los mismos,

estos dos grupos son: el renglén 1, Barrios Precarios (Perimetrales) y el

renglén 4, Barrios Consolidados (lra etapa) de este Gltimo se escogié un grupo de 42
barrios, los cuales son los que en los Gltimos afios han tenido mayor auge en su desarrollo
inmobiliario, es decir que son los barrios y/o urbanizaciones en donde mas se estd
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construyendo en la actualidad y en donde se aprueban mas proyectos, de los
tramitados en esta Direccion de Planeamiento Urbano.
3.2 Normativas Generales Renglon 4, Barrios Consolidados (1ra Etapa

WA s dc Cancmo :

Jardines del Este

Normativas Generales:

1. Todo proyecto que se vaya a realizar en cualquiera de los barrios ubicados en el
renglén 4 de Barrios Consolidados, debera tramitar dicho proyecto.

2. No se permitird uso de suelo de alto riesgo y/o contaminantes en los barrios de este
renglén 4, principalmente aquellos usos en donde se desprendan particulas volatiles,
niveles de ruidos invasores, ademas de aquellas que producen contaminacion
visual, como son: talleres de ebanisteria, talleres de desabolladura y pintura, talleres
de mecanica, entre otros, a excepcion de aquellos proyectos que cumplan con todos
los requerimientos de lugar, o estén ubicados en vias principales o en zonas en
donde predominen este tipo de usos, siempre y cuando este cuente con el permiso
del Ministerio de Medio Ambiente,
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27, eSTE :
%’W\ :3. Todos los proyectos como plantas procesadoras de agua; talleres de instalacioRd

- gas natural para vehiculos, fabricas, centros de embalaje de chatarra, entre otros™—
\ & proyectos de esta indole, que vayan a operar en edlﬁcacmnes construidas, deben

alcoholicas (colmadones, liquor store y bares) a menos de 500 metros de centros
educativos o en zonas exclusivamente residenciales.

Normativas Generales

1. No se permitiran usos de suelo que atenten contra la moral y las buenas costumbres.

2. Solo se permitirdn usos de suelo para colmadones, liquor store y café-bares en vias
primarias y secundarias, siempre que cuenten con el permiso que emite Medio
Ambiente, que dicho establecimiento opere a puerta cerrada y ademdas cumpla con
todos los requerimientos establecidos incluyendo parqueos requeridos.

3. En las vias primarias y secundarias no se permitirdn estacionamientos con salida en
retroceso, segun lo especifica el reglamento M-002 del MOPC.

4, Toda construccion debera cumplir con los parqueos requeridos dependiendo del tipo
de proyecto.

5. Se establece el retranqueo como mecanismo de adecuacion de retiros en edificaciones
existentes.

6. Se prohibe el uso de locales comerciales para uso exclusivo de consumo de bebidas
alcoholicas en plazas comerciales, a menos que estos operen a puerta cerrada.

11. Todo proyecto que pase de una altura de 4 niveles que se vaya a realizar dentro de un
radio de 3 Km (3,000 metros lineales) a partir del eje de la pista de aterrizaje de la Base
Aérea de San Isidro deberd contar con una certificacion del Instituto Dominicano de
Aviacién Civil (IDAC), especificando el tipo de proyecto y las coordenadas geograficas del
mismo.

12. Todo proyecto que pase de una altura de 4 niveles, que se vaya a realizar dentro de un
radio con rango de 3-Km (3,000 metros lineales) a partir del eje de la pista de aterrizaje de
la Base Aérea de San Isidro debera contar con una certificacion del Instituto Dominicano de

| Aviacién Civil (IDAC), especificando el tipo de proyecto y las coordenadas geograficas del
mismo.
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z M’”‘“\Nﬁ En vias cuya 4rea de rodadura presente una seccién inferior a los (6) metros, sol
"Setmitira densidad media baja (de 401 a 600 Hab./Hec.), esto se aplicara a todas las
unidades territoriales, excepto los lotes ubicados donde concluya un Cul de Sac, en donde
»se ﬁem;utlré. la densidad establecida en dicha zona.

\L'

15. Se tomara en cuenta un 20% de reduccién a los retiros a linderos laterales y linderos
posteriores, descritos en estas normativas a los siguientes barrios: Ens. Ozama, Alma Rosa,
Las Palmas de Alma Rosa, Reparto Alma Rosa, Alma Rosa II, Corales del Sur, Lucerna,
Reparto Los Tres Ojos, Amapola, Mirador del Este, Tropical del Este, Amanda II, Vista
Hermosa, Urb. Italia y Ens. Isabelita.

16. Seréd revocado el uso de suelo a todo proyecto que altere o violente el contenido de
estas normativas.

3.2.1 Normativas especificas barrios consolidados (Renglén 4)
Normativas especificas

Altura maxima
propucsta

[Uso de suelo Densidad Altura maxima
propucslo cstablecida cxistente

Barrio y/o
urbanizacion

Medla Ba;a (M—B) o

Res. Los Maestros Hab:tactona] /
g Comercml Local
1 tacional /
Comercial Local
Habitacional /
Comercxa] Loca.l

Media Baja (M-B) 3 Niveles i ‘3 Niveles

Media Ba (M:B)  3Niveles |

Media Baja (M-B) 4 Niveles 2 Niveles

1. Se permitird un uso de suclo re31denc1a1 / multlfarmhar y comercial local (colmados,
salones, bancas, entre otros).

2. Se establece una densidad media-baja (M-B) en todos estos barrios.

3. Se permitird una altura maxima de 3 niveles 6 9 mts en estos barrios y/o
urbanizaciones, a excepcion de El Rosal en donde se permitiran 2 niveles y de los
lotes que incidan directamente hacia una via primaria o secundaria.
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