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a2 AYUNTAMIENTO SANTO DOMINGO ESTE :
5] S “ADO bEL BICENTENARIO DEL PROCER FRANCISCO DEL ROSARIO SANCHEZ EN SD)
= % /s “Bn Uso de Sus Faculiades Lepales™
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I3

SN0 B denanza No:06 <17,

Considerando: Que el articulo 199, de la Constitucidn de Iz Republica Dominioana,
establece que; “Administracién local. E] Distrito Nacional, Jos municipios ¥ los distritos
municipales constituyen la base del sistema polifico administtetivo local. Son parsonas
juridicas de Derechio Piblico, responsables de sus actuaciones, gozan de patrimonio propio,
de autonomfa presupuestaria, con potestad normativa, administrativa. y de use de suelo,
fijadas de manera expresa por la Joy y sujetas al poder de fiscalizacién del Estado v al
control social de la cludadanta, en los términos establecidos por esta Constitucidn y las
leyes.

Considerando: Que el ayuntamiento constituye Ia entidad politica administrativa bésica
del Estado dominicano, que se encugntra asentada en un territorio detetminado que. e 25
propio. Como tal es una persona juridica desoentrelizada, que goza de autonomia polffica,
fiscal, administrativa ¥ funcionh!, gestora de los intereses propios de Ja colectividad local,
con patrimonio propio y con capacidad para realizar todes los actos jurldicos que fueren
necesarios y Gtiles para garantizar ¢l desariollo sostenible de sus habitantes v el
cinplimiento de sus fines en 1a fonma y con las condiciones que lz Constitucion ¥ las leyes
lo determinen.

Considerando: Que el ayuniamiento como entidad de Ia administracién piblica, tiene
independencia en el ejercicio de sos funciones y competencias con las restriceionss y
limitaciones que establezean la Constitucion, su loy orgénica y las demés Ieyes, cuentan
con pagimenio propio, personaltdad juifdica y capacidad para adguirir derechos y coniraer
obligaciones, ¥, en general ¢l cumplimiento de sus fines en los términos legalmente
establesidos. '

Considerando: Que el ayuntamiento es el drgano de gobiemo del municipio v estd
constituidn por dos drpanos de gestién complementarios, uno normative, reglamentario y
de fiscalizacién que se deneminara concejo municipal, ¥ estaré infeprade por los
regidoresfas, ¥ un érgapo gjecutivo o sindicatura que seré ejercido por el sindico/a, los
cusles son independientes en el gjercicio de sus respectivas funciones, v estardn
interrelacionados en virtud de las afribuciones, competencias y obligaciones que les
confiere ln Constitucion de 1a Repiblica v 1a Ley,

Considerando: Que nuesro Municipie viene experimentando un proceso de fnmigracisn
sostenida, a tal punto, que s¢ b convertido en el municipio de mayer tamafio v poblacion
de Repdiblica Dominicana,
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'-'_':\-"'.“'?“‘_(:gnsiderando: Que ese proceso de crecimiento de la poblacién en el Mynicipio
TDomingo Este, s¢ ha traducido, entre otros aspectos, ¢ una mavor demanda de usos
. Suela con el fin de satisfacer las diferentes demanda de la poblacidn,

o Considerande: (rie entre las estrategias con que cuenta el ayuntamiento del mumnicipio
“~ Santo-Dominge Este, para enfrentar lag exigencias de la poblacidn respecto al suelo; esta

~€l cambio de uso de suelo, mediante la implantacién de normsativas urbanfsticas tendentes
& lograr un desarrollo arménico ¥ sostenible en nuestra demarcacion.

Considerando: Que ol interés del Ayuntamiento del Municipio Santo Domingo Este, es
CORtar con normativas que regulen sl crecimiento del mismo, en cuanto a usos del suelo,
densidades y alturas méximas, con la finalidad de lograr espacios habitables para elevar of
nivel de vida de los municipes.

Considerande: Que e Municipio Santo Domingo Este, ha experimentado un crecimiento
desordenado, debido, entre otros factores: a lz ausencie de politicas normativas urbanisticas
coherentes y definidas.

Considerando: Que la Direccion General de Planeamiento Urbane, elahord el proyecto de
normativa de los Barrios Consolidados; basindose en las caracteristicas y comportamientos
predominantes en los mismos.

Visto: La Constitucién de Ia Republica Dominicana.
Vista: La Ley No.64-00 sobre Medio Ambjente ¥ Reeursos Naturales
Vista: La Ley No.176-07 del Distrito Nacional ¥ de los Municipios,
Vista: La Ley No.163-00 Sobre 1a divisidn territoriat de Sasto Dotningo
Visto: El Decreto No.183-93, mediante el cusl se establece ¢l cintuzén verde de Sanio
Domingo.
Yisto: El Decreto No.385-97 Que crea la Comisién Nacional de asuntos urbanos,
Viste: El Decreto No.184-97 Que sustituye la Comisién Nacionzl de Asumios Urbanos por
2l CONAY,
Vista: La Ley No.188-04 Que cres el CONAU con el propésito de establecer politicas ¥
estrategias de ordenamiento urbano en las ciudades del pals,
Vista: La Ley No.202-04 mediante la Cuzl se establece los [imites geograficos de los
parques y aéreas protegidas del pafs,
Vista: Las disposiciones de la Ley No.675 sobre Urbanizacion y Desarrclio Urbanistico.
Visto: El oficio No.0001079 de focha 22 de jurio del 2009, de Ia Secretaria de Estado de
Medio Ambiente y Recursos Naturates.
Vista: Las disposiciones de ia Ley No.6232, sobre Planificacién Urbana
Visto: El apoderamiento a esta Comisién por parte de la Presidencia del Honorable
Concejo Municipal de fecha 25/04/2017.
Vista: Toda la documentacién de apoyo a cste expediente.
Visto: El informe de iz Comisién Permanente de Planeamiento Urbano, de fecha
06/06/2017,
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[
El honorable Concejo Municipal, actuando en virtud de ias facultades que Je |
confiere Ja Ley No.176-07 det Distrito Nacional ¥ los Municipios;

RESUELVE:

~ Clagificacion de Jos barrios por renghin

LI Renglén 1, Barrios Precaries (Perimetrales),

Esta clasificiicion abarca seis barrios con caracterfsticas similares, estando los mismos
ubicados en o margen del Rio Ozema en condiciones de asentamientos informaies,
presentando la mayoria eondiciories de hacinamiente ¥y de vida peecaries. Dichos
aseittamnientos se han desarrollado mediante apropiaciones e invasiones & la propisdad
piblica y privads, estando es su tayorfa en zonas de alto riesgo ¥ sin ninguna  trama
urbanz definida. Este renglon esta compuesio por los stpuientes barrios:

Birmios Procarios (Perimcinles)

Bo, Canta [a Rana

Ba, Oxigeno Bo. La Barquita Bo. Rivera del Ozama

1.2 Renglén 2, Baryios Pepulsres,

Este renglén abarca los barrios que fueron clasificados de acuerdo a las caracteristicas
comunes de estos como son: una condicién social ¥ econdmisa precaria, debido al estado
de hacinamiento enr su mavoria, ast como también las caracteristioas del entormo, tamafio
de log lotes, ancho de vias ¥ aceras, trama urbana samificada, infraestructura ¥ servicios,
enire ofras. Este renglén estd dividide 2 su vez en dos categorfas de acuerde # su
cemportamiento: Populares tipo A compuesto por 50 barrios y Populares tipe B integrado
por 16 barrios, los cuales desglosamos s continuacion:

-¥iene del Adversa~
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Renplén 4. Barri b
| Bste renglon esté compuesto por 240 barrios, residenciales y/o urbanizaciones los cuales
i presentan g condicion consolidads, es decir, que estos presemian careoteristions, eomo
son: condicién econdmica sd¥da, trams urbana definida, infraestructuras ¥ servicios, vias
amplias, con aceras y contenes, fotes atiplios; los barrios que integran este grups son los

13 Renglin 3, Barrios Mejorgbles.
Esta caegoria estd conformada por 28 barrios ylo wbanizaciones, los cuales pressman
condiciones mejornbles, es decir su condicion econdmice es modesada ¥ poseen  infraestenctura
¥ servicios en su mayoria, pero los lotes predominantes en estos son muy pequedios, por tanto no
pueden cumplir con los linderos establesidos por k2 DPU del Ayuntamiento Sante Domings Este
hasta este momentn; sino que tendrin ofras normas que detallasemos mds edefante, a
i preseatamos los barrios que lo componen:
-Viene del Adverso-
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Cemo el Municipio de Santo Domings Este, es muy grande y existen diferencias

significativas entre cada uno loy sectores que lo componen, el crear normativas para I
esda mno requisre dcﬁmo'y%eeciimién. Por tanto iniciames primero con la i |
del municipic y las normativas de des grupos de barrios, que entendemos son los que

wgen de reglamentacin en este momento, debido a las catacteristicas y condiciones de

los mismos, estos dos grupos son: ¢l renglén 1, Barsios Pracarios (Perimetrales) y el

renghén 4, Barrios Consolidados (lra etapa) de este Gltimo se escogid un grupo de 42

barrios, los cuales son los que en los dltimos afivs han tenido mayor auge £n su desarrollo

inmobiliario, es deeir que son los barrios wo whenizsciones en donde mas se estd

-Viene del Adverso-
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| censirayendo en la setualidad v en donde se aprusban mas proyectos, de lodl B
[ = Wamitados en esta Direccién de Plancamiento o
—.__32 Normativas Generales Reng {11

- gas natural para vehfoulos, fébricas, centros de embalaje de chatarra, entre ofrod
| . proyscios de esta indoie, que vayan a operar en edificadiones construidas, deben
J F - tramitar un vso de suelo en esta Direccitn de Planeamiento Urbano,

’ "':-,,_4; Se prohibe el uso de locales comerciales pars use exclusivo de consumo de bebidas
=" alcohdlicas (coimadones, liquor store y bares) a menes de 506 metros de centros
educativos ¢ en Zonas exclusivamente residenciales,

Normativas Generales

1. No se penmitirin usos de suelo que atenten contra fa moral ¥ las buenas costumbres,

2. Solo se permitirdn uses de suelo pata coimadengs, liquor store y café-bares en viag
primarias ¥ secundarias, siempre gue cuenten con el permiso que emite Medio
Ambienite, que dicho establecimients opete a puerta cerrada y ademas eumpla con
tados los tequerimientos establecidos incluvendo parqueos requeridos,

3. En las vias primarias y scoundarias no se permititin estacionamientos con salida en
retroceso, segiin lo especifiea el reglamento M-002 del MIOPC.

4. Toda construccién deberd cumplir con los parqueos requeridos dependiendo del fipo
de proyecto,

3. Be eslablece ¢l retrangueo como meeanismo de adecuacion de retizos en edificaciones
existentes.

6. Se prohibe el uso de locales comerciales para uso exclusive de consumo dg bebidas

| Normuitivas Generales: 5
aleohdlicas en plazas comerciales, 2 menos que estos operen a puerfa cerrada.

1. Todorpmyecto que 5¢ vays 2 renlizar en cuzlquiers de los barrios ubjcados en of 11. Todo proyecto que pase de una altura de 4 niveles que s¢ vaya a reslizar dentro de yn
tenglén 4 de Barrios Consolidados, deberi tramitar dicho poyeco. radio de 3 Km (3,000 metros lineales) a partir del eje de la pista de aterrizaje de ia Base
i ’ Adrea Sani Isidro déberk contar con wna certificacién del Istitato Dominicane
2. No 55 Penmt‘lré.uso de suelo de alto tiesgo y/o contaminantes en los barrios de este Amigf Csivil -G%d;‘bc)’ isbﬁ?cigzando el tipo de pmyeﬁli las emgﬂa?as geograficss dc:;
re‘ng,lon 4, principalmente aquellos usos en donde se desprendan partfoulas volstiles, misifie,
niveles de ruidos mmvasores, ademds de aquellas que producen contaminacion
visual, como son: talteres de ebanisteria, talleres do desaboladura ¥ pintura, talleres 12. Tode proyecto que pase de una altura de 4 niveles, gue se vaya a realizar dentro de un

(e} requarumefxtas de lu;ga.r. 0 estén l:!bxcados €0 viag principales o en zonas en Aviacién Civil (IDAC), especificando el tipo de proyecto y las coordenadas gevgréficas del
donde predominen este tipo de uses, siempre y enando este cpente con ¢ permiso mismo, .
del Ministerio de Medio Ambiente, l

~Viene del Adversp- ~Viene del Adverso-
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w En vias cuya &rea de rodadura presente una seecién inferor a los () metros, sdio Stad
—#@cﬁiﬁrﬁ densidad media baja (de 401 a 600 Hab./Hsec), esto se aplicara a todas las

inidades territoriales, excep®o los lotes ubicados donde concluya un Cul de Sae, en donde
a2 pefmhitird la densidad establecidn en dicha zona.

I B §

!g"_jﬂ 4.,.-'&‘05 lotes de este proyecto que incidan directemente hacia una avenide o via primarizs
secundarias, se les permitird usos de suelo, alturas y densidades diferentes @ las

—

4

ecidas dentro de los sectores donde se encuentran ubicados.

5. Be tomary en cuenta un 20% de reducclén a los retivos & Ynderos laterales y linderas
posteriores, descritos en esias normativas g los siguientes barrios: Ens, Qzama, Alma Rosa,
Las Palmas de Alma Rosa, Reparto Alma Rosa, Alma Rosa 11, Corales del Sur, Lacerna,
Reparto Los Tres Ojos, Amapola, Mirador def Este, Tropical del Este, Amanda 11, Vista
Hermosa, Urb. Ttalia y Bos. Isabelita.

16. Serd revoeado ol uso de suelo 4 todo proyecto que altere o vielente &l contenido de
estas normativas,

3.2.1 Normativ. ificas barries conselidades 6 4

Normativas especificas

Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y cometcial local (colmados,
salones, bancas, entre otros),

2. Se establece una densidad media-baja (M-B) en todos estos barios.

3. Se permitird una eltura méxima de 3 niveles ¢ 9 miy  en estos barrios v/o
urbanizaciones, a excepcion de El Rosa! er donde se permiticin 2 niveles ¥ de los
lotes que incidan direciamente hacia una via primaria o secundaria.

-Viene del Adverso~
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==, Nota: En el case especifico de los usos de suelo aprobadas por la Direccion™
Yepeamiento Urbano, en ies sectores el Rosal | Esta direccion deberd envior on un tetpo
dente a lu Secvetaria del Conegjo de Regidoves ol nimero de expedionte ¥y la fecha de
it idn de log mismes, ast eomo el nimere de la ealle A, donde se construird un
‘edificio de apattumentos de 4 niveles. Esta docy iin se d a este informe.,
Nogr: (%} estos barrios estdn ubicados dentre del radio de vecidn de los 3 s 6 3.000
§ @ partiv del eje de la pista de la Fuersa Aérea Dominicans, ver tabla de radios de
Drdhinre. -gcoicn pagings 43, 43 y 44,

Normativas espeeificas
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. Se permitird un uso de suele residencial / multifamiliay ¥ comercial local (colmados,
salones, bancas, entre THTOS).

. Se establece una densidad Media-Alta {M-A} en todos estos barrios.

- B¢ permitird una altura méixime de 4 niveles 6 12 mits en estos barries o
wbanizacionss, 4 excepoion de los loles que incidan directemente heoiz una vig
primaria o secundaria.

- Nota: (%) estos barrios estdn ubicados deniro del radio de acoion de los 3 kms &

3,000 mis & partir del efe de fa pista de la Fugrza Aéreq Dominlcana, ver tabla de
radios de accitn paginas 42, 43 44,

Normativays especifigas

338

1, Se permitird un so de suelo residencial / multifamitiar ¥ comercial local (calmados,
 salones, bancas, entre otros).

8¢ esteblece una densidad Media Alta (M-A} en todog estos barrios.

- Se permitird una aftura méxima de 5 niveles ¢ 15 mts en estos barrios ylo

usbanizaciones, a excepeién de Ios lotes que incidan directamente hacia una via
primaria o secundaria,

. Se permitird un uso de stelo residencial / multifamiliar y eomercial loeal {eolmaros,

salones, bancas, entre otros),

- Sg establece uha densidad Media Alta (M-A} en todos estos barrios,
. Be permitivd wna alturs méxima de 5 niveles 6 15 mts  en esios barrios ¥lo

urbanizaciones, a excepeion d¢ los lotes que incidan disectamente hacia une via
primaria o sepundaria.

Normiativas especificas

- Be permitizd un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial looa! (colmadas,

salones, bancas, enire ofros) & excepeidn de Ia calle 19 dopde se permitird un uso de
suelo mixto .

. Se permitird upa dhura méxima de doce (12) niveles en el euadrants comprendido

entre la Av. San Vicente de Parll, fa calle José Cabrers, Ia calle Arezo y 1z calie 19
de este sector

. Se establece una densidad Alta-Baja (A-B).

S¢ permitirh upa altus méxima de 12 niveles & 30 mts en estos barrios yio
urbanizaciones, a excepcica de los fotes que incidan directamente hacia una via
primaria o sccundaria,

~Viene del Adverso.
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Normativas especificas

I. Se permitird un use de suely residencial / multifamiliar y comercial local {eolmadaos,

2. salones, bancas, exire otros) a excepeidn de Ia calle 19 on donde se permiting un uso
de suelo mixto,

3. Se establece una densidad Alta-Baja (A-B).

4. 8o permitird una altira méxima de § niveles & 24 mits en Alma Rosa 1, a excepeitn
del cuadrante ubicado entre Ia Av. San Vicente de Pafl, calle José Cabrera, calle
Atezo y calle Mirador Norte o calle 19, en donde se permiting una aliura mixima de
hasta 12 niveles y enire Ia Av, San Vicente de Pail, marginal Las Américas y Ja
margioni San Vicente de Patl (E1 Tringulo), donde se Permitind una altura méxima
de 2 Niveles, con unz densidad Media-Baja (M-B]}, a excepcitn de log lofes dee
incidan directamente en e tramg C de la avenida Sap Vicente do Pail ¥
dizevtameonte hatia wna via primeria o secundaris,

Normativas eenecificas

«Viene del Adverso-
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1. Se permitird un yso de suslo residencial / multifimitiar y eomercial local (co :

salones, bancas, entre otrog).

J,‘)__\ Y \ i\,‘ 8e establece una densided Alta-Baja (A-B).
I
iy %

rmativas especificas

Se permitird una altura mdxima de 6 niveles & 18 mis en todos los iotes, a
excepeitn de la Av, Stz y la 4ta en donde se permitird una alfuma méxima de 106

’\‘___#//“_e_i niveles 6 30 mts y a excencibn de log lotes que eidan directamente hacia una via
"'\"k_t-y/ primaria o secundaria,

L. Se permitivd yn use de suelo residencial / multifamiliar en e} Res. Mirador del Hste,

2, Beestablece una densidad Baja-Alta (B-A),

3. Se permitirs ung atura méxima de 3 niveles 6 12 mts en todos ¢l Res. Mirador del
Este a excepcién de la frédnja sur del mismo, corespondiente 2 la manzans que esta
ubicada entre ia calle Cotora, la calle Loro hasta I Av. Mirador del Bsie v lacalle
Grosella, en donde se permitics una altura mixima de 4 niveles & 12 mts, con una

densidad media alta (M-A).

Norinativas especificus

salones, bancas, entre atros), en todo el Ens. Tsabelita,

~Viene del Adverso-
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2. Seestablece una densidad Medin-Alta (M-A).

Counry

3. Se permitird una altura maxima de 6 niveles & 18 mis en todo el Ens, Isabektiras
e R excepeién de la calie 8 en donde se permitird una alfura méxima de 8 niveles 6 24
™ mis con unn densidad Alta-Baja (A-B) y a excepoisn de los lotes ds este proyecto
~\  que incidan directamente hacia una avenida o via primaria y secundaria a los cuales

.| se les permitird Uso de Sualp, densidades y alturas diferentes.

*_ ISormativas espesificas

A= o

T ComsslEpeal T gl
. Se permitird un use de suelo residencial / mulfifemiliar y comercial Jocal (eolmados,
salones, bancas, entre otros), en todo ¢l residencial.

2. Se establece una densidad media-Alta (M-A).

3. Se permitird una alosa maxims de 4 niveles 6 12 mis en todo Corales det Sur, a
excepeion de la Av, Del Coral y la calle Calamar, en doride se permitird una altura
méxima de 5 niveles 6 15 mis con una densidad Media-Alia (M-A) ¥ la calle
Acantilados en donde se permiticd una aliira maxima de niveles 0 21 mis, cor una
densidad Media-Alta (M-A).

4, A los lotes que inciden directamente hacia una avenida o via primatia y scoundaria
s¢ les permitied Uso de Suelo, Densidades v Alturag difereutes a las establecidas en
¢l residencial.

Do :
1. Se permitird un uso de suelo residencial / pnaltifamiliar y comercial local (colmndos,
salonss, bancas, entre ofros), en todo ¢l residencial.

~Viene del Adverse-
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2. Se establece una densidad Medis-Alia (M-A).

|
Al maxinia i

CXIslonic

( RS, Yel T
Se permitird un uso de suele residencial / multifamiliar ¥ comercial local (colmados,
salenes, bancas, entre otres), en tode ¢l residencial

2. Sg establees una densidad Media-Alta (M-A).

Se permitird una aftura méxima de 4 niveles 6 12 mts a excepeitn de la calle principal o
central en donde se permiticd una altura méxima de 8 niveles ¢ 24 M de alture con una
densidad Alta-Baja (A-B).

Normativas de excepeidn

1. En lotes ubicados en esquinas o en medio de dos o més cailes, se establecerd un
retiro hacia las vias de menor jerarquia, equivalente al 60% del retivo fontal
esiablecido en la via de mayer jerarqufa, excepto en las intercepoiones de dos vias
primarias o secusdariag tipo A v B, en donde se consideraran estas como vias
principales y se debers dejar el retivo establecide.

2. A los lotes ubicados en avenidas o en vias primatias y secundarias, se les permitizd
usos d¢ suelo, densidades y altaras diferentes a las establecidas dentro de  Tos
sectores donde se encuentran ubicados,

3, Se permitird un nivel més a las proyectos de 4 niveles siempre y cuzndo presenten
las siguientes condiciones: primer nivef de parqueos, un aivel soterrado cuaro y
quinto nivel pent-house, €5 decir, que esto no altere la densidad establecida.

~Viene del Adverso-
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. Se permitira el retratiqueo como mecanismo de adecuacién en edificaciones AReyas

r - - ; * = ':m-“_--.h' i g _1
a partir del sexto nivel, sin exceder dos niveles, ¥y cumplendo con los retiros : ’_,Ll‘f.::e\ Densidades establecidas

75 estabiecidos  de acuerdo af nivel al que aptica.

. 8o permitird un nivel mé$ a todos los proyectos, siempee ¥ cuande presenten las
- siguientes condiciones: uto o mis niveles de parqueos a partiz del nivel de la calle,
" uno o mas niveles soterrados de parqueps ¢ fltimo nivel de pent-house siempre v
cuando este no aitere ks densidad establecida.

6. Los pent-house deberdn retranquearse hasta colucidir con les Hnderos del siguiente
rivel de altura.

7. Las terrazas sobre parqueos techados deberdn mantener €] lindero de la edificacion,
con excepeion del lindery frontad que poded mantener retivg 2 lindero 0.00 mts.

8. Es faculted de la Direcoidn de Plancamiento Urbano, autorizar o rechazar cualquier
variacién o cambio de alturas, densidad y retivo a linderos, de proyectos con wiveies
de dificultad o compiejidad.

Cuadre de retires a linderps gstablecidos para barrios consolidados

-Viene del Adverso-

-Viene del Adverso-
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-Viene del Adverso- i
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-Sigue al Dorso-

Segundo: Aprobar, como al efecto aprueba, que todo lo normado respecto a los Barrios
Consolidados, que contradiga la presente Ordesanza, queda derogado a partir de esm
aprobacion.

Tercero: Erigir, como al efecto se erige, que Ia aprobacién del uso de suelo es facultad del
Honorable Concejo de Regidores, de conformidad con la Ley Maunicipal.

Cuarte; Remitir, como al efecto remitimos, Ia presente Ordenanza a la Administracién
Municipal, para los fines de correspondientes,

Dada en la Sala de Sesiones del Palacio Municipal de! ayuntamiento def Municipio Santo
Domingo Este, 8 os ocho (08) dias del mes de junio del afic dos mil diecisiete (2017),
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