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bl 3 PROVINCIA SANTO DOMINGO

AYUNTAMIENTD SANEC DOMINGO ESTE
&, “ARGDEL BICENTENARIO DEL PROCER FRANCISCO DEL ROSARIO SANCHEZ EN SDE
2 “En Uso de Sus Faculiades Legales”
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Considerando: Que el artliculo 199, de la Constitucién de la Repeblica Dominicana,
establece que: “Administracion local. El Distrito Nacional, los mumnicipios v los distritos
municipales constituyen la base del sisiema politico administrative local. Son personas
Jjuridicas de Derecho Publico, responsables de sus actuaciones, gozan de patrimonio propie,
de autonomfs presupuestaria, con potestad normativa, admimistrativa v de uso de suelo,
fijadas de manera expresa por la ley ¥ sujetas al poder de Sscalizacién del Estado yal
eontrol social de la ciudedania, en los términos establecidos por esta Constitucion y las

leyes.

Considerando: Que ¢l ayuntamiento constituye la entidad politica administrativa bisica
del Estado dominicano, que se encuentra asentads en un territorio determinado que [g es
propia. Como tal s una persone juridies descentralizada, que goza de antonomia polftica,
fiseal, adminisiativa y funcional, gestora de los intereses propios de la eolectividad local,
con patrimonio propio y con cdpacidad para realizar todos los actos juridicos que fueren
necesatios y dtiles para parantizar el desarrollo sostenible de sus habitarites y €l
ewmplimiento de sus fines en Iz forma y con las condiciones que la Constitucion v las leyes
lo determinen,

Considerando: Que el ayuntamienio como entidad de la administtacion piblica, fiene
independencia en el gjercicio de sus funcionss y competencias con las restricciones Y
limitaciones que establezean la Constitucién, su ley orgdnica ¥ las densds leves, cuentan
con patrimonio propie, personalidad juridica y capacidad para adquirir derechos y comiraer
obligaciones, y, en general ¢l cumplimiento de sus fines en los términos legalmente
establecidos.

Considerando: Que el ayuntamiento es el Grgano de gobiemo del municipio y estd
constituide por dos drganos de gestién complementarios, wio normativo, reglamenterio y
de fiscalizacién que se denominara concejo municipal, v estard intagra:do, por los
regidores/as, y un érgano ejechtivo o sindicatura que serd ejercido per el sindicofa, los
cuales son independientes en el egfercicio de sus respectivas funciones, y estarén
interelacionades en virtud de las atribucionds, competencias y obligaciones que les
confiere la Constitucién de la Repiiblica y Ia Ley,

Considersndo: Que nuestro Municipio viene experimentando un proeeso de mmxpamén
sostenida, a fal punto, que se ha eonvertido en ¢l municipio de mayor tamafio v poblacién
de Repiblica Dominicana.
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-Sigue al Dorso-

e, Comsiderando: Que ese proceso de crecimicnto de Ia poblacion en el Municipio Ra

30 Egy, ingo Este, se ha traducido, entre otros aspectos, én una mayor demanda de usos

- sueltcon el fin de satisfacer las diferentes demanda de 1a poblacidn,

-;ft‘o' sderande: Que entre las estrategias con que cuenta el ayumamiento del municipio

+ SantwBomingo Fste, para enfrentar las exigencias de fa poblavidn respecto al  suelo; esta

el cabio de uso de suelo, mediante 1a implantacién de normativas urbanisticas tendemtes

§ 18grar un desarrollo arménico y sostenible en nuestra demarcacitn,

At

" Considerando: Que el interds det Ayuntamiento del Municipio Santo Domingo Est, es
contar ¢on normativas que regulen el crecintiento del mismo, en cuanto a usos del sueio,
densidades y alturas mdximas, con la finalidad de lograr espacios habitables para elevar o
nivel de vida de los municipes,

Considerando: Que e Municipio Santo Domingo Este, ha experimentado un cregittiento
desordenado, debido, entre otros factores: 2 la ausencia de politices normativas wbanisticas
eoherentes A d&‘ffﬂjdﬁ&.

Considersndo: Que Iz Direccion General de Planeamiento Usbane, elabor6 el proyecio de
normativa de fos Barrios Consolidados; baséndose en las caractoristicas ¥ comportamientos
predominantes en fos mismos.

Visto: La Constitucién de 1a Reptiblica Dominicana.

Vista: La Ley No.64-00 sobre Medio Ambiente ¥ Recursos Maturales

Vista: La Ley No.176-07 del Distrito Naciona] v de los Municipios,

Vista: La Ley No.163+00 Sobre la division territorial de Santo Dominge

Vistor El Decreto No.183-93, mediante ol cua! se establece el cinturdn verde de Santo
Domingo,

Viste: El Decreto No.385-97 Que crea la Comisién Nacional de asuntos urbanos.

Visto: El Decreto No.184-97 Que sustituye Iz Comisién Naciopal de Asuntos Urbanos por
el CONAU,

Vista: La Ley No.188-04 Que crea el CONAU con ef proposito de establecer politicas y
estrateging de ordenamiento urbano en las ciudades del pais.

Vista: La Ley No.202-04 mediante la Cual se establece los Hmites geogrificos de los
parques y adreas protegidas del pafs,

Vista: Las disposiciones de la Ley No.675 sobre Urhanizacion ¥ Desarrollo Urbanistico.
Visto: El aficio No.0001679 dé fecha 22 de Junic del 2008, de la Secretaria de Estado de
Medio Ambiente v Recursos Naturales,

Vista; Las disposiciones de Ia Ley No.6232, sobre Planificacién Usbana

Viste: El apoderamiento a esta Comision por parte de la Presidenciaz del Honorable
Coneejo Municipal de fecha 25/04/2017.

Vista: Toda 1a dooumentacién de apoyo a este expediente.

Visto: El informe de la Comision Permanente de Planeamiento Urbano, de fecha
06/06/2017.

-Viene del Adverso-

309




Resoluciones & Ordenanzas - Agosto 2016 / Julio 2017

Concejo de Regidores - ASDE

-Sigue al Dorso-

El henorable Coneejo Munieipal, actuande en virtud de las facultades gue fe
confiere la Ley No.176-07 del Distrito Nacional ¥ los Manicipios;

RESUELVE:

Ik iy rupgm Aprobar, como al efeeto aprueba, la regularizacién Avenida Mirador del Este,
=__W(Aw. Ecolégica) 2617, como sigue:

24
-

i | -}j -i:rmat,jvas:
ANALISIS DE LAAV. ECOLOGICA

*  Pazm el andlisis de Ia av. ecoldgica se estudiaron los dos Htorsles que componen la
misma:

*  Ellitoral norte, que s¢ proyecta desde [a Autopista de San Isidro hasta Ia av. Chatles
ds Gaulle,

*  Ellitoral sur, del cual selo se estd rormando ef ramo comprendido desde Autopists
Las Américas hasta el inicio del Fitoral norte en la Autopista de San [sidra, va que of
resto de divho litors] es drea reservada,

2- NORMATIVAS GENERALES

1~ Se establece una franja de 10 mits del Iado norte de la Av. Ecolégica como reserva, con la
cendicion de que se mantenga dicha frenta eomo drea verde ¥ jardineria.

2- S_e pemiiticd un uso de suelo residencial Multifamiliar ¥ un uso de suelo comercial
resiringido del lado nerte de esta via en toda su longitud. (Ver especificaciones de uso de
suelo restringido en normativas de excentidng,

3-Ne s¢ permitirdn usos de suels de alto tiesgo ¥/o contaminantes, ya sez por particulas
voldtiles, contaminacién visual, ruide, entre otros, tales como: industrias, talleres de
ningiin tipe (mecénica, ebanisteria, desabolladora y pintura), entre otros.

4-No se permitirn los usos de Suelo que atenten confra la moral y las huenas costembres.
3-No se permitirén negocios informales en tods la Av, Ecoidgica,

6- En el litoral norte de esta avenida se permitira una altura de 25 niveles y se establece una
densidad Alta-Alta de 1000 habitantes por hectdrea en adelante.

7- La altura no debe exceder los 3.60 metros por nivel ¥ bajo ninguna circunstancia ésta
podra incidiz para alterar la cantidad de niveles establecidos.
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-Sigue al Dorse-

el litorat norie de esta avenida, cnando la altura del proyeeto sobrepase [os 15 ni %
0 serd enviedo al Coneejo de Regidores, con el informe técnico correspondiente POy
ecion General de Planeamisato Urbano a los fines do ser sancionado; 1a cual deberg =
1 y aplicar todas las legislaciones yio reglamentacionss ambientyles ¥ urbanas
s.

del proyecto no debe exceder los 20 niveles.

19~ Los solares que tengan frente a la Av, Ecoidgica pero que no colinden directamente con
esta vig, deberdn dejar los linderos estabiecidos.

10- Se establece e litoral sur de la av, Bcolégica como 4rea reservada del mumiciplo,

11-Se establece la preservacién de todo el favalin, prohibiendo toda actividad econémica,
cualquier modo de ooupacién o cualquier otro destino que hio sea meraments forestal,

12- No se permitied In instalacién de antenas de telecomunicaciones,

13- No se permitirin parqueos en retroceso que incidan directamente a la Av, Ecoldgica,
ni dentfo del reiiro fronta] establecido.

14- Sera cancelado el Uso de Suelo a toda edificacion que haya alierado y cambiado ¢l
Uso aprobado sin ptevia auterizacién de esta Direscion, Ya que toda modificacion /o
remodelacidn debe tener la autorizacién de la Direecién General de Planeamiento Urbazo.

15-En toda la vfe serd obligatoria la arborizacion por parte de los eonstructores, con plantas
que resistan la condicitn de suelo de arrecife, como son; Palme Cana, Almdcige, Roble,
Cacba, Eic. (Recomendaciones obtenidas por la Secretarfa de Estado de Medio Arzhiente)
16-Se deben considerar diseftos de acterdo al enforno urbane de [a via.

17-8e requicre mantensr ka armonta con ¢l paisaje natural en toda la av. Bcologica, por
tanto 1o s permitird ningtin tipe de construceion que amabalive o que atente contra la
panordmica del paisaje natural, ya sea utilizando materiales naturalos o sintéticos,

18- Los 10 (diez) metros de reserva de 4rea verde en la avenida misador del este (Av.
Eeoldgiea) serdn considerados como lindero frontal.

N EE PO
1- En los proyectos que se encueniren en solares que tengan frente para la Av. Ecoldgica y

te Aut. do San Isidro se permitirdn niveles soterrados hacia fa Ecolégica, pero manteniende
dicha franja como dred verde y jardinerfa en su superfice.
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-Sigue al Dorso- ~Sigme al Dorso-
|
i'E.Ekios solares que tengan frente g la Eeoldgica, pere que no colinden directamente
Bl hgéugbem dejar los linderos establecidos ?ara:jjgha construccidn, Cuadro de retires a lind er0s establecidos para Ay, Mirador Del Este (Av. Ecolégica)

sE g
Q.'r - 5.
-

4

-ﬁ’uso de suelo comervial restringido establecido en esta avenida se reficre a
uisitos a cumplir por dichos terrenos,

|
NIVELES | FRONTFAL L POSTLERIOR LATTERALLS

it

B vor Cumplir con un requisito de distancia de 700 metros lineales entre unp ¥ oiro i‘—"'ﬁﬁw s R 150 100
comercio, 3 10.00 2,00 1.50
2de.- Respetar todas Jag reglamentaciones establecidas +n las tiormativas generales de e 1@_0_{! a0 :2.00
esta ordenanza, bl _‘?'-'12 10.06 250 2.50
SR80 10.00 3.00 8.00
ro..  Incluir en su disefic vial o de acceso vehienlar una via marginal o bahia de KPS 10.00 3.50 3,50
entrada,
410~ Apadrinar, gjecutar ¥y mantener toda Ia longitud del frente de su proyecio tanto s - .
5 s egundo: Aprobar, como al efecto aptuebia, que todo lo normade respectn a la Avenida
en 1% via como Ia acera y jardinerfa en ¢l otro lado de Ia via. Miradr dol Este, (Av. Ecolégica) 2017, que contradiga Ja presente Ordenanzs, queda
derogado a partir de esta aprobacid,

CONCLUSFONES PARA LA AV. ECOLOGICA Yercera: Erigir, como al efecto se erige, que la aprobacion del usa de suelo es facultad del

Honorable Concejo de Regidores, de conformidad con [a Ley Municipal,

8¢ establoee el Litoral sur de la Av. Ecolégica como 4rea reservada del Municipio, a
excepoion del ammo que va desds In Aut. Las Américas hasta el inicio de Ja Ecclogica, el
cual se encuentra dentro de Ia parcela  127-B-1-REF A-2-28.9-REF.-A ¥ 127-B-2-A de]
Distrito Catastral No.6 del D.C ¥ que mediante Decretd No.1214-04, se da la potestad para
exeluir de la declaracién de Utilidad Pablica a determinadas porciones de terreno, siempre
¥ cusndo sea establecido un Plan de Manejo de dichos terrenos. Dade en 1a

Cuarto: Remitir, como 4l efecto remifimos, la presente Ordenanza a Ia Admindstracién
Mumicipal, para los fines de correspordientes.

2igde Sesiones del Palacio Municipal del ayuniamiento del Municipio Samo

LITORAL, SUR (en ¢l tramo que va desde Iz Autopista Las Américas hastz of inieio de la A (08) dtas dol mes de junio del afto dos mil dilsiete C

Eeologion, que se encuentrs deniro de Ia paicela 127-B-1-refa-2-28-9-ref. v 127-b-2-a.)

1- Se establece un uso de suelo comercial, habitacions! e institucional, Py
LICDA. ADATGIS

2- 8e permitird una alture méxing de 4 niveles, Secretaria Ge EEOR{)

3-Be establece una densidad Media-Baja de 400 2 600 Hzb/Hectdrens,

4- Los proyectos en estas pareelas estardn sujetos a previa aprobacién de la Diregeién
General de Planeamisnto Territorial, DGODT).

5= St establece una franje de 10.00 metros Jibres en el lado sur de la avenida Ecoldgica para
esta parcela.
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