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1. Clasificacion de los barrios por renglon

1.1 Renglon 1, Barrios Precarios (Perimetrales).

Esta clasificacion abarca seis barrios con caracteristicas similares, estando los mismos ubicados en el margen del Rio
Ozama en condiciones de asentamientos informales, presentando la mayoria condiciones de hacinamiento y de vida
precarias. Dichos asentamientos se han desarrollado mediante apropiaciones e invasiones a la propiedad publica y privada,
estando es su mayoria en zonas de alto riesgo y sin ninguna trama urbana definida. Este renglon esta compuesto por los
sigulentes barrios:

Bo. El Dique Bo. Las Lilas Bo. Canta la Rana

Bo. Oxigeno Bo. La Barquita Bo. Rivera del Ozama
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1.2 Renglon 2, Barrios Populares.

Este renglon abarca los barrios que fueron clasificados de acuerdo a las caracteristicas comunes de estos como son: una
condicion social y economica precaria, debido al estado de hacinamiento en su mayoria, asi como también las
caracteristicas del entorno, tamano de los lotes, ancho de vias y aceras, trama urbana ramificada, infraestructura y servicios,
entre otras. Este renglon esta dividido a su vez en dos categorias de acuerdo a su comportamiento: Populares tipo A
compuesto por 50 barrios y Populares tipo B mtegrado por 16 barrios, los cuales desglosamos a continuacion:

Agua Loca

Altos del Poli

Batey Monserrat
Bo. Brisas del Eden

Bo. Brisas del Este
Bo. Canaan
Bo. Cancela

Bo. El Cachon de la
Rubia

Bo. El Paredon

Bo. John F. Kennedy (Kl
Almirante)

Bo. John F. Kennedy (El
Tamarindo)

Bo. La Campana

Bo. La Cana
Bo. La Isabelita

Bo. La Tablita
Bo. La Toronja
Bo. La Urena

Bo. Las Enfermeras (El
Almirante)

Bo. Las Enfermeras (LLos

Minas)

Bo. Las Flores
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Bo.

. Bo. Villa Esfuerzo Los Mameyes
Isabelita) :
Bo. Los Restauradores  Calero Los Pinos
Bo. Los Solares Cancino Adentro Lotificacion del Este

. . Mirador del Ozama (Los
Bo. Margara Cancino Afuera . (
Minas)
Bo. Nuevo El Maimén Perla Antillana
Bo. Nuevo Amanecer El Tamarindo Pueblo Nuevo
Bo. Paraiso Oriental La Filipina Puerca Brava
Bo. San Bartolo [La Francia Simonico
Bo. San Ramén La Javilla Villa Adela
Las Américas Villa Duarte

Santo Domingo Este

Los Coquitos (La
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Bo. Ambar Katanga San Antonio

Bo. Buenaventura La Graa San Lorenzo

Bo. El Mango Los Barrancones de los Minas San Pablo II (LLos Cartones)
Bo. Los Coquitos (San José de Mendoza) Los Minas Viejo Vietham

Bo. Puerto Rico Maquiteria

Ens. Felicidad Pidoca
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1.3 Renglon 3, Barrios Mejorables.

Esta categoria estd conformada por 28 barrios y/o urbanizaciones, los cuales presentan condiciones mejorables, es decir su
condicion econdémica es moderada y poseen 1nfraestructura y servicios en su mayoria, pero los lotes predominantes en
estos son muy pequenos, por tanto no pueden cumplir con los linderos establecidos por la DPU del Ayuntamiento Santo
Domingo Este hasta este momento; sino que tendran otras normas que detallaremos mas adelante, a continuacion
presentamos los barrios que lo componen:

Bo. Fco. Del Rosario Sanchez

(Los Frailes) Ens. Los Tamos Los Frailes I1 Orquidea II

Bo. Villa Liberacion Invimosa Los Molinos (Los Frailes) Orquidea II1

Brisa de las Américas La Corporanea Loteria Savica

Ciudad del Almirante La Esperanza Mandinga Urb. Corambar

Ciudad del Este 11 La Milagrosa Nueva Jerusalén Valle de las Américas
El Almirante Adentro Laura Mariel Nuevo Renacer Villa Hermosa Invi-Cea
El Inv1 Los Frailes 1 Orquidea I Vista del Sol
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1.4 Renglon 4, Barrios Consolidados.

Este renglon esti compuesto por 240 barrios, residenciales y/o urbanizaciones los cuales presentan una condicion
consolidada, es decir, que estos presentan caracteristicas, como son: condicion econémica sélida, trama urbana definida,
mfraestructuras y servicios, vias amplias, con aceras y contenes, lotes amplios; los barrios que mtegran este grupo son los

sigulentes:

Alma Rosa II Invi-Dorex Res. Altavista I Res. Parque del Este Urb. Jeanca II

Altos de Cancino Invivienda Res. Amalia Res. Paseo del Este 1T Urb. Josué

Ana Virginia El\tfiG-Villa Progreso del Res. Amapola Res. Paseo Oriental gg’ L il ((Umivare
Arcoiris Isabel Res. Amarilis 111 Res. Pradera Oriental Urb. Las Américas

Arpe I Issfa-Hainamosa Res. Amarilis IV Res. Proesa Urb. Las Américas 11
Arpe 11 Isstapol Res. Apolo Res. Reyoli Urb. Lomisa

Bello Campo Ivette Res. Arpe IV Res. Rosario Mieses Urb. Los Angeles

Bo. Anacaona Jardines de Alma Rosa  Res. Belinda Res. Sans Souci Urb. Los Antares

Bo. La Policia Jardines de la Charles Res. Belleza de los Altos  Res. Shalom Urb. Los Corales
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Brisa Oriental 1

Brisa Oriental II-ITI-IV-V Las Acacias

Brisa Oriental VI-VII
Brisa Oriental VIII
Brisas del Mar
Cancino |

Cancino II

Carolina

Cerromar

Ciudad Ecologica de las
Américas

Ciudad Kolosal

Ciudad Satélite 11T

Jardines del Este Res.

Res.
Las Asturias Res.
Las Estrellas Res.
Las Palmas de Alma Rosa Res.
Los Educadores Res.
Los Farallones Res.
Los Molinos (Villa

Res.
Duarte)
Los Profesionales Res.
Los Rosales Res.
Los Trinitarios Res.
Los Trinitarios 11 Res.
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Charlotte
Del Este
Don Miguel
Don Oscar
Don Paco 1
Don Paco 11
Don Paco III
Dona Lidia
Ebano

El Bosque
Estrella del Este

Fedomar
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Res. Sharae

Res. Terrazas del
Atlantico

Res. Tito 111

Res. Tito IV

Res. Vereda Tropical
Res. Vinas del Mar
Res. Wendy

Rosales del Lste
Tropical de Este
Urb. Amanda I

Urb. Amanda II

Urb. Ana Teresa Balaguer Urb.

Urb

Urb

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Santo Domingo Este

Los Molinos

Los Trabajadores
Los Triunfadores
Lucerna del Mar
Luz Maria
Marbella I

Marbella IT
Marbella IIT
Margarita II
Margarita
Maria del Mar

Maria Dolores
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Ciudades de Espana
Colinas del Este

Comunidades Catalanas

Conjunto Hab. Los Tres
Ojos

Corales del Sur
Damer III
Damer IV-V
Delta Amarilis I
Delta Amarnilis 11

Dinna I

El Alba
El Almendro

El Brisal

PLAN NORMATIVO SANTO DOMINGO ESTE

Lucerna
Marlin IV

Mi Casa

Mi Hogar

Mi Sueno I-I1
Molinuevo
Narciza

Nuevo Amanecer

Parque del Este (El
Pensador)

Parque del Este I1
Parque del Este III
Portofino

Pradera Tropical
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Res. Fernandez Oriental
Res. Florivie
Res. Idalia I
Res. Inés 11

Res. Islas Canarias

Res. Jardines del V

Centenario

Res. Juan Carlos
Res. La Moneda
Res. L.a Moneda II
Res. La Primavera
Res. Las Palmeras
Res. Las Praderas

Res. Las Terrazas
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Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Urb.

Argentina

Arismar

Brisa Fresca I11
Buenaventura
Buenaventura II
Cabirma del Este 1
Cabirma del Este 11
Cancino

Capotillo

Carola

Cerros del Ozama
Charles de Gaulle

Dona Lucia

Santo Domingo Este

Urb. Maria Mercedes

Urb. Maria Trinidad
Sanchez

Urb. Mendoza |

Urb. Mendoza I1

Urb. Mercedes

Urb. Mil Flores

Urb. Mirador del Ozama

Urb. Moisés

Urb. Paraiso del Mar

Urb. Paraiso Oriental

Urb. Paraiso
Urb. Pradera del

Tamarindo

Urb. Prados del Este
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El Rosal

Ens. Alma Rosa

Ens. Isabelita

Ens. Ozama

Fugenio Ma. De Hostos

Exclusividad del Italia

Fco. Del Rosario Sanchez
(Las Frutas)

Futuro Curazao

Guillermo Antonio V
Haimmamosa
Haimamosa 11
Hamarap

Herradura

Herva

Prado Oriental

Prados del Cachon

Profesionales
Agropecuarios
Proyecto Turistico Sans
Souci

Radiante Amanecer

Ralma

Ramon Matias Mella
(Ens. Ozama)

Rep. Alma Rosa

Rep. Santa Lucia
Reparto Los Tres Ojos

Reparto Patria Mella
Reparto Villa Carmen
Res. Acuario

Res. Altagracia 11
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Res. Los Maestros
Res. Los Tres Ojos
Res. Magdalen
Res. Maranatha
Res. Mella

Res. Mendoza
Res. Millentum

Res. Mirador del Este

Res. Monty 1

Res. Nancy Nadesha
(Monte Verde, Res.
Clarimel)

Res. Nuevo Sol Naciente

Res. Oasis
Res. Oriental

Res. Orlente
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Urb. Duarte
Urb. El Cachéon
Urb. El Doral

Urb. El Palmar

Urb. El Tamarindo

(Paseo de las Rosas)

Urb. Eva Josefina

Urb. Fernandez 11

Urb. Flor del Tamarindo
Urb. Franconia

Urb. Génesis

Urb. Itaha
Urb. Jardines de Isabel
Urb. Jardines del Cachon

Urb. Jardines del Ozama

Urb. Ramon Matias Mella
Urb. Real Cancino
Urb. Regina

Urb. Riviera del Caribe
Vecinos Unidos

Villa Carmen

Villa Floisa

Villa Esperanza

Villa Maria

Villa Olimpica

Villa Tropicalia
Villas San Isidro

Vista Hermosa

Viviendas Aisladas
Aniversario

Santo Domingo Este
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Como el Municipio de Santo Domingo Este, es muy
grande y existen diferencias significativas entre cada uno
de los sectores que lo componen, el crear normativas para
cada uno requiere de tiempo y dedicacion. Por tanto
miciamos primero con la zonificacion del municipio y las
normativas de dos grupos de barrios, que entendemos
son los que urgen de reglamentacion en este momento,
debido a las caracteristicas y condiciones de los mismos,
estos dos grupos son: el renglon 1, Barrios Precarios

sk
el o

Plano de la 1ra etapa de los
barrios y/o urbanizaciones

Direccion de Planeamiento Urbano

(Perimetrales) y el renglon 4, Barrios Consolidados (1ra
etapa) de este altimo se escogidé un grupo de 42 barrios,
los cuales son los que en los ulimos anos han tenido
mayor auge en su desarrollo nmobiliario, es decir que son
los barrios y/o urbanizaciones en donde mas se esta
construyendo en la actualidad y en donde se aprueban
mas proyectos, de los que son tramitados en esta
Direccion de Planeamiento Urbano.

Santo Domingo Este

opuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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3.2 Normativas Generales Renqglon 4, Barrios Consolidados (1ra Etapa)

Santo Domingo Este

Alma Rosa II

Altos de Cancino

Bo. Valle del Este

Brisa Oriental I

Brisa Oriental ITI-ITI-IV-V
Brisa Oriental VI-VII
Brisa Oriental VIII
Cancino 11

Corales del Sur

El Rosal

Ensanche Isabelita

Ivette

Jardines del Este

Las Palmas de Alma Rosa
Los Educadores

Los Trinitarios

Lucerna

Prado Oriental

Prados del Cachon
Radiante Amanecer

Reparto Los Tres Ojos
Res. Altagracia I1

Direccion de Planeamiento Urbano

Res. Amapola

Res. Arpe IV

Res. Don Oscar

Res. Los Maestros
Res. Los Tres Ojos
Res. Mirador del Este
Res. Paseo Oriental
Tropical del Este
Urb. Amanda I

Urb. Amanda II
Urb. Cancino

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)

Urb. Fl Cachén

Urb. Fernandez 11

Urb. Italia

Urb. Jardines del Cachon
Urb. Los Triunfadores
Urb. Paraiso Oriental
Urb. Regina

Urb. Riviera del Caribe

Vista Hermosa
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Todo proyecto que se vaya a realizar en cualquiera de
los barrios ubicados en el renglon 4 de Barrios
Consolidados, debera tramitar dicho proyecto.

No se permitira uso de suelo de alto riesgo y/o
contaminantes en los barrios de este renglon 4,
principalmente  aquellos usos en donde se
desprendan particulas volatiles, niveles de ruidos
mvasores, ademds de  aquellas que producen
contaminacion visual, como son: talleres de
ebanisteria, talleres de desabolladura y pintura,
talleres de mecanica, entre otros, a excepcion de
aquellos proyectos que cumplan con todos los
requerimientos de lugar, o estén ubicados en vias
principales o en zonas en donde predominen este
tipo de usos, siempre y cuando este cuente con el
permiso del Ministerio de Medio Ambiente.

Todos los proyectos como plantas procesadoras de
agua; talleres de instalacion de gas natural para
vehiculos, fibricas, centros de embalaje de chatarra,
entre otros proyectos de esta indole, que vayan a
operar en edificaciones construidas, deben tramitar
un uso de suelo en esta Direcciéon de Planeamiento

Urbano.

Se prohibe el uso de locales comerciales para uso
exclusivo de consumo de bebidas alcoholicas
(colmadones, liquor store y bares) a menos de 500

Direccion de Planeamiento Urbano

10.

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)

metros de centros educativos o en zonas
exclusivamente residenciales.

Se prohibe el uso de locales comerciales para uso
exclusivo de consumo de bebidas alcohélicas en
plazas comerciales, a menos que estos operen a
puerta cerrada.

No se permitiran usos de suelo que atenten contra la
moral y las buenas costumbres.

Solo se permitiran usos de suelo para colmadones,
liquor store y café-bares en vias primarias y
secundarias, siempre que cuenten con el permiso que
emite Medio Ambiente, que dicho establecimiento
opere a puerta cerrada y ademas cumpla con todos
los requerimientos establecidos incluyendo parqueos
requeridos.

En las vias primarias y secundarias no se permitiran

estaclonamientos con salida en retroceso, segun lo
especifica el reglamento M-002 del MOPC.

Toda construccion debera cumplir con los parqueos
requeridos dependiendo del tipo de proyecto.

Se establece el retranqueo como mecanismo de
adecuacion de retiros en edificaciones existentes.

Santo Domingo Este
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11. Todo proyecto que pase de una altura de 3 niveles

12.

13.

que se vaya a realizar dentro de un radio de 3 Km
(3,000 metros lineales) a partir del eje de la pista de
aterrizaje de la Base Aérea de San Isidro debera
contar con una certificacion del Instituto Dominicano
de Aviacion Civil (IDAC), especificando el tipo de
proyecto y las coordenadas geograficas del mismo.

Todo proyecto que pase de una altura de 4 nmiveles,
que se vaya a realizar dentro de un radio con rango de
3-5 Km (3,000-5,000 metros lineales) a partir del eje
de la pista de aterrizaje de la Base Aérea de San
Isidro debera contar con wuna certificacion del
Instituto  Dominicano de Aviacion Civil (IDAC),
especificando el tipo de proyecto y las coordenadas
geograficas del mismo.

En vias cuya darea de rodadura presente una seccion
mferior a los (6) metros, solo se permitira densidad
media baja (de 401 a 600 Hab./Hec.), esto se aplicara
a todas las unidades territoriales, excepto los lotes
ubicados donde concluya un Cul de Sac, en donde se
permitird la densidad establecida en dicha zona.

Direccion de Planeamiento Urbano

14.

15.

16.

A los lotes de este proyecto que incidan directamente
hacia una avenida o via primarias y secundarias, se les
suelo, y densidades
diferentes a las establecidas dentro de los sectores

permitird usos de alturas

donde se encuentran ubicados.

Se tomara en cuenta un 209% de reduccion a los retiros
a linderos laterales y linderos posteriores, descritos en
estas normativas a los siguientes barrios: Ens. Ozama,
Alma Rosa, Las Palmas de Alma Rosa, Reparto Alma
Rosa, Alma Rosa II, Corales del Sur, Lucerna,
Reparto Los Tres Ojos, Amapola, Mirador del Este,
Topical del Este, Amanda II, Vista Hermosa, Urb.
Itaha y Ens. Isabelita.

Sera revocado el uso de suelo a todo proyecto que
altere o violente el contenido de estas normativas.

Santo Domingo Este

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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3.2.1 Normativas especificas barrios consolidados (Renglén 4)

Normativas especificas

Habitacional / Comercial

Radiante Amanecer * Local Media Baja (M-B) 3 Niveles 3 Niveles
Res. Los Maestros * HabitaCiOIE(l)CélComercial Media Baja (M-B) 3 Niveles 3 Niveles
Urb. Riviera del Caribe Habitaciorlljl(l)CQlCmnercial Media Baja (M-B) 3 Niveles 3 Niveles
Fl Rosal Habitacimlli l)C;/ﬂCOmercial Media Baja (M-B) 4 Niveles 2 Niveles
Ivette Habitadoniici fommi'dl Media Baja (M-B) 3 Niveles 3 Niveles

1. Se permitird un uso de suelo residencial / multifamihar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros).

2. Se establece una densidad media-baja (M-B) en todos estos barrios.

3. Se permitird una altura maxima de 3 niveles 6 9 mts en estos barrios y/o urbanizaciones, a excepciéon de los lotes que
mcidan directamente hacia una via primaria o secundaria.

Nota: En el caso especifico de los usos de suelo aprobados por la Direccion General de Planeamiento Urbano, en los sectores el Rosal y el Triingulo. Este
direccion deberd enviar en un tiempo prudente a la Secretaria del Concejo de Regidores el miimero de expediente y la fecha de aprobacion de los
mismos, asi como el mimero de la calle A, donde se construird un edificio de apartamentos de 4 miveles. Esta documentacion se anexard a este
mforme.

Nota: (*) estos barrios estin ubicados dentro del radio de accion de los 8 kms ¢ 3,000 mts a partir del eje de la pista de la Fuerza Aérea Dominicana, ver
tabla de radios de accion paginas 42, 43 y 44.

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Normativas especificas

Habitacional / Comercial

Los Trinitarios Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Local
Res. Paseo Oriental ** Habltacmllli l)(v/ﬂCmneraal Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Urb. Amanda I Habtiacional ] Comercial yyegiy Alta (M-) 5 Niveles 4 Niveles
Brisa Oriental I* Habl‘[aCIOIia(l)("/llLOIllel‘(‘lzll Media Alta (M-A) 5 Niveles 4 Niveles
]irlsa Oriental II-ITI-IV-V  Habitacional / Comercial Media Alta (M-A) A Niveles A Niveles
Local
Brisa Oriental VI-VII ** Hab“a“““;j‘(l)cg IC"m”“al Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Brisa Oriental VIIT ** Hab““‘“‘“ﬁl)cg lcomer‘“al Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Res. Regina*® Hablmamlli l)CilCmnercml Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Urb. Paraiso Oriental Habltaao?il)C(ﬂComeraal Media Alta (M-A) 5 Niveles 4 Niveles
Valle del Este H"‘b‘m"““;aici lcomem"ﬂ Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Res. Amapola Helotztionl | Comenc] Media Alta (M-A) 6 Niveles 4 Niveles

Local

Direccion de Planeamiento Urbano
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Habitacional / Comercial

Cancino 11 Local Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Los Triunfadores ** Habitaci(n;il)C;/llComercial Media Alta (M-A) 2 Niveles 4 Niveles
Urb. Fernandez IT ** Habitacioriiu/ﬂComercial Media Alta (M-A) 2 Niveles 4 Niveles
Prados del Cachén Habitaciol;jl(l)CZﬂComerCial Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Urb. Jardines del Cachon Habitaciorlljl(l)cél(bmercial Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Los Educadores * HabitaCiOIIli I)CQICOInerCial Media Alta (M-A) 2 Niveles 4 Niveles
Arpe IV ** Habitacior;jiCZﬂComercial Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles
Res. Los Tres Ojos BElviEeionnl /(Comarsel Media Alta (M-A) 4 Niveles 4 Niveles

Local

[S—

Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros).

2. Se establece una densidad Media-Alta (M-A) en todos estos barrios.

3. Se permitird una altura maxima de 4 niveles 6 12 mts en estos barrios y/o urbanizaciones, a excepcion de los lotes que
mcidan directamente hacia una via primaria o secundaria.

Nota: (%) estos barrios estin ubicados dentro del radio de accion de los 8 kms ¢ 3,000 mts a partir del eje de la pista de la Fuerza Aérea Dominicana, ver
tabla de radios de accion paginas 42, 43 y 44.

(* %) estos barrios estin ubicados dentro del radio de accion de los 5 kms 6 5,000 mts a partir del eje de la pista de la Fuerza Aérea Dominicana, ver tabla
de radios de accion paginas 42, 43 y 44.
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Normativas especificas

Res. Altagracia II * Local Media-Alta (M-A) 5 Niveles 5 Niveles
Urb. Amanda II Habltacmllli l)(v/ﬂCmneraal Pilechinalts () 5 Niveles 5 Niveles
Res. Don Oscar H'dbltaCIOI;;d(l)Ci 1Comer01al Media-Alta (M-A) 5 Niveles 5 Niveles
Prado Oriental * ** Habl‘[aClOIia(l) ("/llLOIllel‘(‘lzll Media-Alta (M-A) 5 Niveles 5 Niveles
Jardines del Este * HabltaaorfiCz/llComercml Media-Alta (M-A) 5 Niveles 5 Niveles
Habitacional / Comercial Media-Alta (M-A) I o
Lucerna Local b Niveles b Niveles
Vista Hermosa Habltacmrlljl(l)CZﬂComerc1al Pl () b5 Niveles b Niveles
Altos de Cancino Hablmamlli l)CilCmnercml ittt (KR 5 Niveles b Niveles
Urb. El Cachén HabltaCIOILa(l)Ci 1Comeraal Media-Alta (M-A) 6 Niveles 5 Niveles
Urb. Cancino H'dbl‘[,auol;a(l)Ci1 1Comerc1al Media-Alta (M-A) 5 Niveles 5 Niveles
Habitacional / Comercial Media-Alta (M-A)

Urb. Italia

Habitacional / Comercial

Local

Direccion de Planeamiento Urbano

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)

5 Niveles

S5 Niveles




AYUNTAMIENTO SANTO DOMINGO ESTE
PLAN NORMATIVO SANTO DOMINGO ESTE

1. Se permitira un uso de suelo residencial / multifamihiar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros).
Se establece una densidad Media Alta (M-A) en todos estos barrios.
3. Se permitird una altura maxima de 5 niveles 6 15 mts en estos barrios y/o urbanizaciones, a excepcion de los lotes que
mcidan directamente hacia una via primaria o secundaria.

Nota: () estos barrios estin ubicados dentro del radio de accion de los 3 kms 6 3,000 mts a partir del eje de la pista de la Fuerza Aérea Domuinicana, ver

tabla de radios de accion paginas 42, 43 y 44.

(") estos barrios estin ubicados dentro del radio de accion de los Skms 6 5,000 mts a partir del eje de la pista de la Fuerza Aérea Dominicana, ver tabla de

radios de accion paginas 42, 43 y 44.
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Santo Domingo Este

Normativas especificas

Las Palmas de Alma Rosa

1.

Habitacional / Comercial

Alta Baja (A-B) 9 Niveles 8 Niveles
Local
Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros).
2. Se establece una densidad Alta-Baja (A-B).
3. Se permitird una altura maxima de 8 niveles 6 24 mts en estos barrios y/o urbanizaciones, a excepcion de los lotes que
mcidan directamente hacia una via primaria o secundaria.
o >

Residencial E
del Este

)
2

<
.
Las Paimasde

Alma Rosa =

Direccion de Planeamiento Urbano

“Ndoz,
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Normativas especificas

Habitacional / C 1al . : 6-8 Niveles

Alma Rosa II Alircioell § Comerst Alta Baja (A-B) 8 Niveles e
Local

Entre la av. San Vicente ,

marg%nal Las Américas y Habitacional/Comercial Media-Baja (A-B) 5 Niveles 9 Niveles

marginal San Vicente de Local

Paul (El Triangulo)

I. Se permitira un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial local
(colmados, salones, bancas, entre otros).

2. Se establece una densidad Alta-Baja (A-B).

3. Se permitird una altura maxima de 6 niveles 6 18 mts en Alma Rosa II, hasta la
calle Mirador del Norte (Calle 19) a ambos lados de esta via, a excepcion del
cuadrante ubicado entre la Av. San Vicente de Paul, calle 23, Curazao y Ocatvio
Mejia Ricart, en donde se permitird una altura maxima de hasta 8 niveles y entre
la Av, San Vicente de Paul, marginal Las Américas y la marginal San Vicente de
Paal (El Tridangulo), donde se permitird una altura maxima de 2 Niveles, con una
densidad Media-Baja (M-B), a excepcion de los lotes que mncidan directamente en
el ramo C de la avenida San Vicente de Pail y directamente hacia una via
primaria o secundaria.

8 Niveles

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Normativas especificas

Habitacional / Comercial

Rep. Los Tres Ojos Local

Alta Baja (A-B) 8 Niveles 6-10 Niveles

1.  Se permitira un uso de suelo residencial / multifamihar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros).
Se establece una densidad Alta-Baja (A-B).

3. Se permitira una altura maxima de 6 niveles 6 18 mts en todos los lotes, a execpcion de la calle 5Hta y la 4ta en donde
se permitird una altura maxima de 10 niveles 6 24 mts y a excepcion de los lotes que incidan directamente hacia una
via primaria o secundaria.

— 8 Niveles
Vg £\ ¥
@ X 10 Niveles

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Normativas especificas

kbt / Qo Baja Alta (B-A) 5 Niveles 3-4 Niveles

Res. Mirador del Este
Local
Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar en el Res. Mirador del Este.
Se establece una densidad Baja-Alta (B-A).
Se permitird una altura maxima de 3 niveles 6 12 mts en todos el Res. Mirador del Este a excepcion de la franja sur

3.
del mismo, correspondiente a la manzana que esta ubicada entre la calle Cotorra, la calle Loro hasta la Av. Mirador
del Este y la calle Grosella, en donde se permitird una altura maxima de 4 niveles 6 12 mts, con una densidad media

N
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g €
§
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5 s
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Normativas especificas

Ens. Isabelita Habltacmrlljl(l)célCOmermal Media Alta (M-A) 6 Niveles 6 -8 Niveles

1. Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros), en
todo el Ens. Isabelita.

2. Se establece una densidad Media-Alta (M-A).

3. Se permitird una altura maxima de 6 niveles 6 18 mts en todo el Ens. Isabelita a excepcion de la calle 8 en donde se
permitird una altura maxima de 8 niveles 6 24 mts con una densidad Alta-Baja (A-B) y a excepcion de los lotes de este
proyecto que incidan directamente hacia una avenida o via primaria y secundaria a los cuales se les permitira Uso de
Suelo, densidades y alturas diferentes.

8 Niveles

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Normativas especificas

Habitacional / Comercial

Media Baja (M-B) 5 Niveles 3-5 Niveles
Local

Corales del Sur

I.  Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial
local (colmados, salones, bancas, entre otros), en todo el residencial.

2. Se establece una densidad media-baja (M-B).

3. Se permitira una altura maxima de 3 miveles 6 9 mts en todo Corales
del Sur, a excepcion de la Av. Del Coral vy la calle Calamar, en donde
se permitird una altura maxima de 4 niveles 6 12 mts con una densidad
Media-Alta (M-A) vy la calle Acantilados en donde se permitird una
altura maxima de 5 niveles 6 15 mts, con una densidad Media-Alta (M-
A).

4. A'los lotes que mcidan directamente hacia una avenida o via primaria y
secundaria se les permitira Uso de Suelo, Densidades y Alturas
diferentes a las establecidas en el residencial.

4 Niveles
5 Niveles (MA)

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Normativas especificas

Habitacional / Comercial

Media Alta (M-A) 4 Niveles 4-5 Niveles
Local

Tropical del Este

1. Se permitird un uso de suelo residencial / multifamiliar y comercial local (colmados, salones, bancas, entre otros), en
todo el residencial

2. Se establece una densidad Media-Aaja (M-A).

3. Se permitird una altura maxima de 4 niveles 6 12 mts en todo Tropical del Este, a excepcion de la calle 32, en donde
se permitird una altura maxima de 5 niveles 6 15 mts con una densidad Media-Alta (M-A) .

J//IH Av. a0 Consiruocien. (Al Hpsdreme)
,quH*FH+HI+IHHI\"

N
w
]
-
£
s

7777 5 Niveles (MA)
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Normativas de excepcion

1.

En lotes ubicados en esquinas o en medio de dos o
mas calles, se establecera un retiro hacia las vias de
menor jerarquia, equivalente al 60% del retiro frontal
establecido en la via de mayor jerarquia, excepto en
las mtercepciones de dos vias primarias o secundarias
tipo A y B, en donde se consideraran estas como vias
principales y se debera dejar el retiro establecido.

A los lotes ubicados en avenidas o en vias primarias y
secundarias, se les permitira usos de suelo,
densidades y alturas diferentes a las establecidas
dentro de los sectores donde se encuentran ubicados.

Se permitira un nivel mas a los proyectos de 4 niveles
siempre 'y cuando presenten las  siguientes
condiciones: primer nivel de parqueos, un mnivel
soterradoo cuarto y quinto nivel penthouse, es decir,
que esto no altere la densidad establecida.

Se permitird el retranqueo como mecanismo de
adecuacion en edificaciones nuevas, a partir del sexto
nivel, sin exceder dos niveles, y cumpliendo con los
retiros establecidos de acuerdo al nivel al que aplica.
Se permitird un nivel mas a todos los proyectos,

Direccion de Planeamiento Urbano

siempre 'y cuando presenten las  siguientes
condiciones: uno o mas niveles de parqueos a partir
del nivel de la calle, uno o mas niveles soterrados de
parqueos o ultmo nivel de pent-house siempre y
cuando este no altere la densidad establecida.

Los pent-house deberan retranquearse hasta comncidir
con los Iinderos del siguiente nivel de altura.

Las terrazas sobre parqueos techados deberan
mantener el indero de la edificacion, con excepcion
del lindero frontal que podrd mantener retiro a
lindero 0.00 mts.

Es facultad absoluta del Honorable Concejo de
Regidores, autorizar o rechazar cualquier variacion o
cambio de alturas, uso de suelo, densidad y retiro a
linderos, de proyectos con miveles de dificultad o
complepidad; el cual facultard mediante Resolucion u
Ordenanza a la Direccion General de Planeamiento
Urbano para su implementacion.

Santo Domingo Este

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Cuadro de retiros a linderos establecidos para barrios consolidados

1-2 2.00 1.50 1.00
3 3.00 (HasFa 0.60 en vuelo 9.00 150
frontal)
5.00 (Hasta 1.00 ]
A-5 (5to. PH) 500 (Hasta 1.00 en vuelo 9.00 9.00
frontal)
5.00 (hasta 1.00 en vuelo
5-7 (7mo. PH) 2.50 2.00
frontal)
710 7.00 (hast:a 1.00 en vuelo 3.00 300
frontal)
7.00 (hasta 1.00 en vuelo
11-12 3.50 3.50
frontal) N

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Densidades establecidas

TIPO A (BB) 0-200 Hab./Hect.
DENSIDAD BAJA

TIPO B (BA) 201-400 Hab./Hect.

TIPO A (MB) 401-600 Hab./Hect.
DENSIDAD MEDIA

TIPO B (MA) 601-800 Hab./Hect.

TIPO A (AB) 801-1000 Hab./Hect.
DENSIDAD ALTA

TIPO B (AA) 1001- en adel. Hab./Hect.
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AYUNTAMIENTO SANTO DOMINGO ESTE
PLAN NORMATIVO SANTO DOMINGO ESTE

Barrios dentro de los radios de accion de la Fuerza Aérea Dominicana

Brisa Oriental 1 Radiante Amanecer

Res. Los Maestros Los Educadores

Las Asturias Prado Oriental”

Res. Altagracia IT* El Doral”

Jardines del Este Urb. Maria Mercedes
Ciudad Kolosal* Profesionales Agropecuarios
Res. Don Paco III Nueva Jerusalén

Villas San Isidro Ciudad del Este 11

Vista del Sol Orquidea II

Orquidea I Res. Maranatha

Orquidea IIT Ciudad Ecologica de las Américas”®
Ciudad Satélite 11 Bo. El Paredon

Bo. Nuevo Amanecer Bo. La Policia

Direccion de Planeamiento Urbano Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Prado Oriental”

Brisa Oriental II-ITI-IV-V
Brisa Oriental VIII

Urb. Fernandez II
Nuevo Amanecer

Urb. Josué

Ens. Los Taios

Res. Paco I

Res. Fernandez Oriental
Res. Amalia

Urb. El Doral*

Res. Fedomar

La Graa

Bo. El Mango

Bo. Los Restauradores
Ciudad Ecologica de las Américas™
Bo. Las Flores

Invi-Dorex

Direccion de Planeamiento Urbano

Res. Altagracia IT*
Brisa Oriental VI-VII
Urb. Los Triunfadores
Urb. Regina

Urb. Jeanca II

Res. Vereda Tropical
Res. Paseo Oriental
Res. Paco II

Res. Las Palmeras
Res. Arpe IV

Res. Las Praderas
Ciudad Kolosal

Bo. Villa Esfuerzo

Bo. La Cana

Urb. Los Corales
Villa Adela

Res. Jardines del V Centenario

Bo. Francisco del Rosario Sanchez

Propuesta de Normativas Barrios Consolidados y Barrios Precarios (Perimetrales)
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Los Molinos

Res. La Moneda II
Urb. Jardines de Isabel
Urb. Buenaventura
Altos del Poli

Bo. Nuevo Amanecer”
Urb. Las Américas
Res. Vinas del Mar
Urb. Eva Josefina
Brisa de las Américas
Laura Mariel

La Javilla

Urb. Argentina

Urb. Marbella IT

Urb. Lucerna del Mar
Urb. Luz Maria

Agua Loca

Urb. Prados del Este
Urb. Las Américas 11
Bo. La Urena

Bo. Cancela

Valle de las Américas

La Filipina

Nota: () Se repiten debido a que dichos barrios y/o urbanizaciones estin dentro de los 3 y 5 kms.
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